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Arsredovishing

Bostadsrattsféreningen
Svea Artilleri 5 i Stockholm

Styrelsen f&r hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Foérvaltningsberattelse

Foreningens &ndamal
Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att { foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisfireningen registrerades 1998-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-07-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samféflighetsforeningen GA:1, GA:2, Sopsug. Foreningens andel &r %. Samfalligheten férvaltar
gA:1: Garagesamfallighet 8,8% GA:2: Grinytor 7,46% Sopsug: 4,6%. '

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

Stockholm Svea Artilferi 5 2008 Stockholm

fastigheten &r fullvirdesforsakrad genom Lansférsdkringar.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fidrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 - 1991 och bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr &r 1991,

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5589 kvadratmeter, varav 5059 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
530 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler ‘
Féreningen upplater 56 ligenheter med bostadsratt och 6 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

tagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok  >5rok

1 lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

¥
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Verksamhet - Yta_ Loptid
Dagbarnvard - : 435 kv 2018
Kontor 95 kvm 2013

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen ar obligatorisk momsregistrerad fér uthyming av p-platser/garage till externa hyresgéster,

I fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanldggning . Kommentar

Garage 30 P-platser av totalt 458
{ursprungligen 341}

Sopsug Samdagt av samtliga berérda
fastigheter

Undercentral for fjarrvérme och . SA 5 saméger med MHS-Bostader i

tappvatten torhdllande 68,4 resp. 31,6 %.

Grénytor Gemensaim skétsel av "Traiten” +
bl.a gadngvégen i tomigréns mot SA
6.

Elcentral A1 . GA; 1 abonnerar p& miitare for

garagebelysningen

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2008 och striicker sig fram till 2018.
Underhélisplanen uppdaterades 2009,

Nedanstaende dtgérder har genomférts eller planéras: -—
L3

Genomférd atgard Ar Kommentar

Bortforsling av gamla varmevaxlarei 2010 - 2010 Skrotning & omhéndertagande av

uc miljofarligt koldmedium

Installation av ny virmepump i UC 2010 - 2011 Ny VP skall sanka kostnaderna for
uppvarmning & tappvatten med cia
15 % av

lg&ngsattningsinspektionerav4 2010 -2010 Lojtnantsgatan 20, 22 aoch 24, samt

uppgraderade hissar Starrdngsringen 59

Arlig hissinspektion av samtfiga 7 2009 - 2018 Héga sakerhetskrav! .

hissar :

Egenkontroll av varmepump 2009 - 2010 Arlig besiktning ar krav fran
Miljéfarvaitningen

Méining av fasader & husgrunder 2009 - 2010 Komplettering utfors efter rullande

o schema

Hissar i fastigheten 2009 - 2012 Renovering enl. EU-reglementet av
samtliga 7 hissar '

Tillsyn kéldmedieanlZggning enligt 2009 - 2010 Aterkommande

miljidhalken

Malning av trapphus 2009 - 2013 Efter rullande schema

Tvéttstugan 2008 - 2013 Stegvis uibyte maskinpark anpassad

till antalet hushall, 62 st.
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Radonmitning i 14 bostader + 1 2009-2010 Resultat i genomsnitt 60Bg/m3

lokal gransvarde: 200Bg/m3

Renovering av paviljong 2008 - 2009 Kontinuerlig tillsyn och underhall

Spaljéer 2009 - 2009 Bade kring uteplatserna och
paviljongerna

Egenkontroll 2008 - 2009 Krav fran Miljéforvaltningen

Nya koddosor 2008 - 2008 Koderna byts normalt arligen i
januari

Utbyte av samtliga ldsqylindrar i alla  2008-2008 For att starka skalskyddet

partar och allménna utrymmen,

kompletterat med 9 brytskydd

Obl. OVK- besiktning 2008-2009 Med efterkontroli

Fastighetsdelning 2008-2009 Brandavskiljning upp dver tak. Klart
jan 2010

Méltning av yttertak 2008-2009 Kiart sommaren 2009

Undercentral 2008 - 2012 Byte av virmevixlare m.m. under

' utredning 2010

Stamspolning 2008 - 2009 Aldrig tidigare utfort

Planerad atgaérd - Ar Kommentar

Upgradering av samtliga hissar enl. 2010 Klart 2012

EU-normer

Férvaltning

Avtal Leverantdr

Kabel-TV och internetuppkoppling Com Hem

Fiberoptik ‘ STOKAB

Fidrrvdrme fortum

Elenergi Fortum

Kallvatten Stockholm Vatten

Hissjour, service, rep. och
ombyggnation

Hissinspektion, dterkemmande
besiktning

Fastigheten &r sedan juli 2010
ansluten till...

Ekonomisk férvaltning
Trappstidning & skotsel av
fastighetens inre & yttre miljd
Entrémattor

Sophamtning, grovsopor
Takskottning

Integrerat nyckelsystem
Parkeringskontroll av innergérd
Farrvirme, Kallvatten och Elenergi
Levaranidr av nya varmepumpen

Hiss & Eiteknik AB

Inspecta

Securitas Jourmontdr, Fastighetsservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vanadis Stad service

Carpeting

SITA {med vidarefakturering av 64 % till Starrbacken 1)

ABC-Gruppen .

Karfa Las

Q-Park

Vidarefakturering till MHS-Bostéider, Brf Ekern och Garagesamfélligheten
Energikomfort AB
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Arlig besiktning av VP Kylmiijo AB

Leverantdr av Bewator Svenska Sékerhetssystem AB
inpasseringssystem

Rabatter pa vitvaror m.m. Fastighetsdgarna

Sopsug/sophantering/atervinning BoDAS
Skétsel/underhall av samfillighetens  YIT
garage :

Fastighets- och Lanstorsakringar
samfallighetsférsakring, Anticimex

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 56 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 4 dverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Marie Tallimant Ordforande Starnma 26/5 2011

Cecilia Bergh Sekreterare Stdmma 26/5 2011

Iréne Lundberg Sekreterare Avgick 1/6-2010

Ritva Sabrie Ledamot Stdmma 26/5 2011

Tomas Gustafsson Ledamot Stdmma 26/5 2011

Margareta Andreasson Ledamot - Stdmma 26/5 2011

Anders Haregard Ledamot ' . Stamma 26/5 2011
4

lohan Roos Suppieant Stdmma 26/5 2011

Sven Tallimant Drift-& - Suppleant - Stamma 26/5 2011

underhalisansvarig m.m.

Camilfa Svarfvar Suppleant Stdmma 26/5 2011

Robert Wallner Suppleant Avgick 1/6 2010

Bengt lorentzon Suppleant : Avgick 1/6 2010

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma léper mandatperioden ut fér féljande personer 7

Styrelsen har under dret avhallit 16 protokoliforda sammantriden.

Revisorer
Roger Sdderstrém Ordinarie Extern Avgar vid stdmma 26/5
Alja Timbrant Suppleant Extern Avgar vid stdmma 26/5

Valberedning

Jimmy Johansson Har flyttat fran féreningen april
201

Inger Carlsson

Robert Wallner Sammankallande

Ann-Cristin Holst Sammankallande Avgick 1/6 2010

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holfls 2010-06-01.
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visentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under aret som gick kunde vi hilsa 4 nyinflyttade familjer vélkomna att utéva bostadsrétt i Svea Artilleri 5 och som alitid
hoppas vi att siljarna kunde tverldmna bade relevant lagenhetsdokumentation och den Brf - information som med
ojamna mellanrum har droppats i brevinkasten...{t nagra fall stéllde {oreningens informationsansvarige upp eftersom
aktuell information ganska enkelt kan aterstéllas och dessutom star vi som alltid till férfogande for nyinflyttade som vill ha
hjalp). .

Sakerhetslaget/skalskyddet i fastigheten ar fortsatt mycket bra beroende p att de flesta &r restriktiva med att avsltja de
arligen utbytta inpasseringskoderna vilket naturligtvis hindrar en och annan ovilkommen bestkare ifrén att komma in i
trapphusen. Detta &r stundom av extra stor vikt enar Drift & underhdll vid den ofta aterkommande tillsynen av fastigheten
d4 och d& aven maste plinga pa ligenhetsdorrar eftersom ndgon boende har glémt kvar nycklarna i 1aset.

Det aterkommande evenemanget med en utedag i tradgdrden under maj ménad var som vanligt uppskattat, inte minst
eftersom bade nya & “gamla” grannar d& osokt far mojligheter att lara kanna varandra lite bittre. Och de stimulerande
dofterna fran nybakat, grillen och termoskaffet gér snabbt denna dag, da bl.a. tradgardsméblerna dter kommer pa plats
och mycket extra stadjobb utférs o.sv. till fina varminnen for dem som kan och vill nérvara. Aven “oktoberrallyt” i
tradgarden, da utemdblerna dter forradsstalldes, var relativt valbesokt, dock & stdmningen dd oftast lite vemodig i
jamférelse med den forvantansfulla kdnsla som uppfyller de flesta i borjan av aret.

A andra sidan var det inte alls roligt att under varen tvingas att séga upp de 5 sista av vdra externa hyrespersoner av
garageplatser eftersom vi hade ett dussin kdande medlemmar och valdigt lag omsatiningstakt bland véra platser,
samtidigt som det naturligtvis var gladjiande att kunna erbjuda en handfull P-platser till vira medlemmar. tBetydligt
trevligare blev det dock nér vi for dgarna till dessa "husvilla® bilar, under en omfattande mejlkorrespondens med Q-Park,
kunde férhandla fram ett 2-arsavtal dér hyressumman reducerades med 400.-/mén; vilket samtliga berdrda accepterade
med uttalad glidje.

Under perioden februari-november uppgraderades 4 av fastighetens 7 hissar till EU-standard, vilket genast fick dven
positiv ekonomisk effekt eftersom de mycket dyra och ofta férekommande driftstoppen omedelbart gick ner till noli
kronor, samtidigt som de vardagliga upp- & nedfirderna efter omstart av de “nygamla® hissarna férbyttes till i det
nirmaste helt odramatiska "trivselresor”.

Aven under 2010 startades flera renoveringsprojekt i fastighetens borétter och vara entrdgna uppmaningar att via Drift &
underhdll anmala planerna och invénta styrelsens godkénnande av arbetsbeskrivningar vitka &ven omfattade el - och VVS-
arbeten, klingade stundom ohérda, De flesta gjorde dock allting rétt. Och grannar som fick information om vad som
skulle handa och nér det skulle ske och under vilken tidsrymd stérande arbeten skulle pagd, var naturligtvis tacksamma
eftersom de fick méjlighet att planera for att slippa utstd exempelvis l8ngvariga borrnings/slipnings- eller bilningsarbeten.
Véra godiagna trivselregler dr alltsé utmarkta som utgangspunkter i flerfamiljshus, speciellt nér tidsplanerna for storande
moment skissas. Under aret har informationsbrev via informationsansvarige distribuerats kontinuerligt till samtliga
boende.

Vintersisongen blev bade lang, kall och sndrik vilket dven satte sina spar | vara kostnader for snordjning, halkbe-
kampning och takskottning vilka alltsa slutade p& c:a 30 000.- utéver budgett Under jamforelseperioden jan -mars
2009/2010 dkade var fjarrvarmekonsumtion (for vara 62 + 30 Igh, samt garagen under t&jtnantsgatan), med mattliga 30
MWwh (4,7 %) medan Fortum debiterade oss med éver 48 GG0.- mera (11,2 %) for dessa uttkade leveranser.

Dessa stegrade rovliga kostnader paskyndade vér planering fér att antingen lata experter understka mijligheterna till
omstart av de tva gamla "avsomnade” varmevaxlara med 2 plus 2 aggregat, innehéllande 17,5 kg x 2 av miljofarligt
kéldmedium och icke fungerande styrutrustning i vdrmecentralen, eller framsynt tankande med installation av ny och
hageffektiv teknik. Efter ndgra konsultationer beslutade vi att de snart 20 &r gamla véxlarna, med tveksam driftsdkerhet
aven ifall vi skulle & igdng dem, skulle skrotas enligt mifjébalkens féreskrifter.

Inte heller SA 21 var svara att dvertala och i september {(efter alla semestrar) kunde vi sluta ett avtal, stante pede,
angdende installation av en IVT Greenline F (kostnad enl. offert: 198 000.-), p& den spatidsa plats som de gamla
aggregaten lamnade! (En alternativ offert om 8 st. aggregat och 8 borrade hal f6r bergvirme (totalkostnad c.a 5 milj.),
skulle gora oss i det ndrmaste sjélvforsdrjande bade med fjarrvérme och varmvatten, men detta projekt bedémdes som
far dyrt initialt, dven av vér styrelse).

Varmepumpen, som enfigt kontraktet skulle vara driftklar senast medio november (och sénka vara kostnader med c:a 15

% och uppné brake even redan efter ndgra ars drift), kunde pa grund av div. leveransproblem dock inte ta’s i drift férrén
till nydret.
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Under vintern/varen uppstod en allvarlig kris | fértroendet f6r vér davarande fastighetsforvaltare (Driftia) eftersom man
bl.a. okritiskt tog parti for sin underentreprendr/takskottare, vitken flera ganger éverdebiterade oss & det grévsta (ex. vis
29 timmar {6r 4,5 timmars skottande, d& 1 man arbetade och tv& skolungdomar(?) stod och tittade pa, medan vi
debiterades full "manlén®, plus jourersittning, &ven for dessa "pryor®1). Drift & underhall drev saken till sin spets, dven i
denna dispyt, med resultat att Driftia tog beslutet att bryta kontraktet och SA 5 kunde "med omedelbar verkan® spara
Gver 68 000.- p& detta avslut eftersom uppsigningstiden var 9 manader.,

Efter den 1 juli ronderas vér fastighet dntligen av ett seriést féretag som vérdesatter sitt goda ryktel Securitas Jourmontér
Fastighetsservice gér jobbet varannan torsdag for den otroligt [dga summan 29 892 exklusive moms/ar och da har vi
t.o.m. stérningsjour, en service som ingen hér &nnu har sett sig nodsakad att utnyttja. Drift- & underhdll har, utéver
professionell hjalp med samtliga fel i fastigheten under denna tid, dven kunnat férmedla ett flertal kontakter mellan vara
medlemmar och Jourmontér fér fackmannamassigt utfrda arbeten i privat regi. Aven védra hyresgaster har fatt snar hjdlp,
somn vanligt, sa fort nagot hént som faller inom hyresvirdens ansvarsomraden.,

Under juli ménad slutade plotsligt var s.k. skymningstindare att fungera och férst efter en vecka ach 18 arbetstimmar
lyckades en elektriker forse varje berord trappuppgang med belysning igen, pé det att Drift- & underhdll slapp ta ansvaret
fér att manuellt tinda och slicka i alla trapphus, utomhusbelysningar och parkbelysning varje dygn.

Eftersom SA:5 genom Drift & underhall har sdte och stdmma i garagesamfélligheten (GA:1), dédr 10 + 5 stdrre och mindre
fastighetsdgare sitter med, har vi fortsatt kunnat bearbeta dessa mangariga, ofta ganska regida/ konservativa
konstellationer, 58 att vi exempelvis numera kan vidarefakiurera de betydande summorna for el- och figrrvdrme -
leveranser, genom vér elcentral A 1 under L. 20 och via vér UC, redan under efterkommande kvartal, istallet for som férre
dgaren hade ekonomiska resurser att géra; Agera rintefri bank/buffert under 15-17 manader!

Mycket beroende pd att vara 110 "gasthushall® i grovsoprummet tydligen inte fir lika entydig information ang. vad som
ar forbjudet att dumpa och att skrymmande emballage skall vikas thop o.s.v. har SITA under aret debiterat oss for s&
mycket extra grovsopor, utver kontrakterade volymer, att slutsumman landade p& nistan 110 000.-.

Vart standigt vickta missnoje med [T-U's undermdliga skotsel av gangvigen (gemensam grins med SA 6), och lilla
tradgarden utanfor S. 55 har resulterat | att vi stindigt har yrkat pa nedsatt avgifi till GA:2 eftersomvi sjélva maste skéta
dven detta for att halla standarden pa underhéllet och skétseln av planteringarna pa en acceptabel niva, Aven i denna
samfallighet pagér alltsd et idogt arbete for att férbattra SA 5°s samarbetsvillkor. -

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Den nyinstallerade véarmepumpen kunde inte formellt éverldmnas till dgarna SA 5 och SA 21 forrn i mitten av januari.
Och eftersom ABC-Gruppen som huvudentreprendr inte kunde fullfélja kontraktet inom tidsgrénsen 15 november, har
50 000.- av kontraktssumman reserverats enligt gingse regler for dylika kontrakt.

| var langsiktiga planering for att uppgradera/renovera samtliga 7 hissar till EU-standard har vi i beredskap for ev. stérre

reparationsbehov 1 de 3 originathissarna behallit fullt funktionsdugfiga reservdelar ifran de 4 ombyggda hissarna. Detta

gors for att hélla driftskostnaderna nere § avvaktan pa att vi med hjilp av Hiss- & Elteknik skall Klara hela det rullande

programmet inom tidsplanen. ‘

" Vi har kontaktat Hiss-& Elteknik for renovering/uppdatering av hissen i S. 55 och preliminért har detta arbete bokats in
under november 2011. Flera av de tidigare hissrenoveringarna har dock kunnat tidigareldggas p& grund av &terbud, s&

tidsschemat kan komma att andras? . R

Trots fikartade snoforhalfanden som forra sasongen komimer snéréjningen att bli billigare eftersom duktigt folk ifran ABC-
Gruppen skottade taken til! c:a héiften av vad Driftias ue debiterade. Och som Drift & underhsll som vanligt fick lite
assistans av IT's minitraktor, vitket ndgot reducerade Vanadis’ fakturering for den manuella handskottningen, kommer de
sammanslagna kostnaderna for vinterunderhallet alits3 att bli betydligt lagre.

Efter de ganska harda viderleksforhallandena under den gangna vintern behévde flera forslitningsdetaljer, som lager och
driviemmar, bytas ut i vara franfuftsaggregat for att halla anliggningarna i trim. -

Angdende garagen kan meddelas att samfalligheten under 2011 planerar att stada upp ordentligt innan en ny yta, som
skall forhindra bildning av vattenpdlar och dessutom binda det farliga dammet, kommer att gjutas efter ett rullande
schema. Finansieringen kommer att ske genom en generell hyreshojning, vilken vid pressliggning av denna
forvaltningsberattelse annu inte var definitivt fastslagen.
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Ovrig information

Under vdren 2010 fortsatte hdstens omfatiande revisionsarbete mellan foreningens revisor, var ordférande och
féreningens SBC-ekonom for att hallbara rutiner, f6r bl.a. vidarefaktureringar och betalningsrutiner, skulle etableras och
vara pa plats 1 god tid fore 2009 ars bokslut. Under dret har detia sedermera resulterat i att SBC har tvingats dndra vissa
rutiner fér att méta vara hogt stéllda krav och samarbetet, via direktkontakter, fungerar idag mycket bra bade pa
ekonomi- respektive avgiftssidan.

Féreningens ekonomi

foreningens ekonomi &r fortsatt stabil och det gynnsamma rédnteliget under 2010, tillsammans med goda férhandiings -
positioner under drets méten med SEB-banken for att fasistélla pdslagen uttver Stibor 90 som &r basen for véra
ranteutgifter, har samverkat sa att vi har betalat c:a 354 060.- mindre i rdntekostnader under aret &n beraknat i budget.
Aven under 2010 har féreningens langsiktigare placering pa bundet placeringskonto, med vasentligt hdgre rénta &n pa
transaktionskontot, genererat férhdllandevis goda ranteintakter.

Och eftersom vi stdndigt arbetar enligt den s.k. #orsiktighetsprincipen s& har inte heller under 2010 nagra ekonomiskt
riskfylida projekt pabdrjats. 1 stillet har vi kunnat amortera ytterligare 1 miljon av var totala [dnesumma f&r véra 4 |&n s4
att den aktuefla skulden har sjunkit ifrén ursprungliga 60 milioner till dagens 40 775 890.-. Med andra ord har vi chkats
amortera hela 19 224 110.- under vara forsta 3 ar med exklusivt dgaransvar for var gemensamma fastighet!

Den stérsta sammanslagna utgiftsposten utgbrs naturligtvis av kostnadema for renoveringarna/uppdateringarna av 4 av
fastighetens 7 hissar. Bruttokostnaderna om knappt 1, 2 mifjoner exkl. moms, hade férvisso varit hogre ifall vi inte hade
iyckats férhandla ner priserna generellt och dessutom fatt lite extrarabatt for personligt engagemang under tiden
respektive renoveringsarbeten pagick under perioden februari - november.

Hyresnivan foér vara 6 dnnu inte ombildade hyreslégenheter hojdes, efter centrala férhandlingar mellan Fastighetsdgarna
och Hyresgdstféreningen, med 2,74 % fr.o.m. maj manad,

I budget &r upptaget 68 117.- till GA:2 (Gronytor) och denna post avser vara sammanlagda kostriader for dren 2008 -
2009 och utgiir nyckeltalet 7,46 %. SA:5 har sedan lange framhallit vikten av att {3 en annan fordelning av dessa
kostnader enligt divergerande synsatt och prioritering av andra parametrar. Denna GA:2-budget om mer &n 550 000.- &r
tilt absolut stdrsta delen vikt for tradgardsanldggningsfirman ITU's arbete med den sk. Trattens Mngvariga och
kostsamma markarbeten och till dammens skdtsel, projekt vilka vi hdr ute i "Saturnusringarnas periferi™ ser ganska lite av
*1ill vardags”. .

Under 2010 sinktes index, vilket for var del betydde att intdkterna for vara 2 lokaler sjonk i motsvarande grad, som
framgar av bokslutet.

Under hésten visade prefimindra ekonomisiffror (halvarsbudget), att styrelsen fick majlighet att fatta beslut om att

december méanad skulle vara avgiftsfri sorn bonus och utdelning (8,3 % av respektive arsavgift), pd satsat kapital fér Brf
Svea Artilleri 5s medlemmar.
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Intdktsférdelning 2010

Kostinadsfordelning 2010
Kapital-
kostnader
14%

Reparationer
18%

Avskrivning-

Arsavgifter Taxebundna
60% : kostnader
Ovrig drift 26%
25% astighets-
skatt
5%

Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1637 kr Reparationer 125 kr
Arsavgifter 515 kr  Taxebundna kostnader 180 kr
Rénta och utdelning 2 kr Fastighetsskatt 33 kr
Ovriga intakter “Akr Qvrig drift 171 kr

Awvskrivningar 80 kr

Kapitalkostnader 92 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5059 kv bostider och 530 kvm lokaler
Nyckeltal (2008 &rs nyckeltal 2010 - 2009 2008 2007
omraknade till hel&rsvirden)
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 569 620 595 0
Lanvkvm bostadsrattsyta 8 899 . 9117 10099 0
Elkostnad/kvm totalyta 30 27 36 e
Vérmekostrad/kvm totalyia 115 112 148 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 17 23 0
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Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronoer per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stiliningstagande, daterat 2007-11-07, angaende rinteintakter i
privatbostadsféretag. Dérav utgdr ingen skatt pd ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Tilk foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 543 271
balanserad vinst fére reserveringfianspraktagande yttre fond 759 623
reservering till fond fér yttre underhéll enfigt stadgar -183 870
summa balanserat resultat 1125 024

Styrelsen féreskar att medlen disponeras [
att i ny rikning overfors 1125024

Betraffande féreningens resultat och stallning i Svrigt hanvisas til féljande
resultat- och balansrakining med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Cvriga farvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintikter

Rértekastnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
762603-6628
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2010 2009
4321187 4571037

22 748 46723
4343 935 4617 760
-499 715 -466 168
-128 734 -276 689
-569 632 -258 124
-1 007 979 -967 876
174 472 -166 414
-182 745 -125 939
174 444 -198 140
-106 656 -85 126
-448 436 -445 066
3292813 2989 542
1051122 1628218
9921 16 534
511772 -356 066
-501 851 -339 532
549 271 1288 686
0 -4236
0 -4236
549 271 1284 450




BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Momsfordran -

Upplupna intakter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

2010-12-31 2009-12-31
170 075 165 169 752 260
0 187 118

170 075 165 169 939 378
170 075 165 169 939 378
110 640

67 300

642 208 250 81t
55416 50 496

697 624 479 247

587 617 270275
991 564 2201394
1579 181 2471669
2276 805 2950916
172 351 970 172 890 294

¥
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital .
Inbetalda insatser 125 112 909 125112909
Upplatelseavgifter 3 550 940 3 550 940
Fond fér yttre underhall Not 7 479622 295752
129 143 471 128 959 601
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 575753 0
Ansamlad forlust 0 -524 827
Arets resultat 549 271 1284 450
1125024 759 623
SUMMA EGET KAPITAL 130 268 495 129719 224
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 40 775 890 41 775 890
40 775 890 41 775 890
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder 59 969 388 302
Skatteskulder 280712 163 643
Ovriga kortfristiga skulder : 44 163 800
Upplupna kostnader Not 9 : 421 373 309 011
Forutbetalda avgifter och hyror ) 501 368 533 424
1 307 585 1395180
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 172 351 970 172 890 294
SKULDER
Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar 47 075 890 47 075 890
Ansvarsférbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokstutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper :
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende &. Féreningens fond for yitre underhall
redovisas i enfighet med Bokf&ringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader ‘ 0,50 0,50
Hissanldggning . 5,00

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersiknas inflyta.

i

Not 1 - 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 605 262 2839134
Hyresintakter 1715925 1731903
4 321 187 4 571037
Not 2
RORELSENS KOSTNADER —
Fastighetskostnader
Fastighetsskotse!, entreprenad 86 630 86 805
Fastighetsskitsel enl bestélin ' 0 20 118
Fastighetsskétsel gard bestill ‘ 109 223 0
Snordjning/sandning 53072 14 794
Stadning entreprenad 157 451 1197249
Stadning enligt bestdlining 0 38 487
Mattvatt/Hyrmattor 32174 291589
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 6818
Hissbesiktning 23 549 o
- Myndighetstilisyn 3031 70768
Gemensamma utrymmen . 120 0
Garage 100 0
Gard 3365 20995
Serviceavtal 29045 27 769
Forbrukningsmateriel o 1955 31207
499 715 466 169
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Reparationer
Fastighet forbatiringar
Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Kallare

Entré/trapphus

Las

pATAS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvéndigt
Tak

Fénster
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Hiss

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Farsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm

2010 2009
0 74 568
0 -3121
0 2836
14 250 21138
1643 o
10 351 1017
3767 7 130
3219 10 661
18 101 6177
16 261 3836
48 837 112 497
-6 809 7 439
4346 2207
0 4887
378 22771
14390 2 625
0 20
128734 276 688
-14 591 14 591
584 223 0
. 0 243 533
569 632 258 124
168 519 151 238
640 006 624 011
103 361 96 412
64926 62 055
31 167 34 160
1007 979 967 876
41 430 45 136
117 666 106 312
11672 18 670

3704 3704
174 472 166 414
182 745 125 939

Sida 14 av 17

769603-6628




Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavagift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Farbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
-Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

_Planenligt restvirde vid arets slut

I planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byganad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt

féljande
Bostader
Lokaler

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm

2010 2009
5 369 4036
10 000 10 000
6 406 12 800
618 1188
314 448
96 306 93 366
22 883 12 340
10 852 12 416
11045 38 350
4901 13196
5 750 0
174 444 198 140
811499 70 000
25 157 15 126
106 656 85 126
446 002 445 066
2434 0
448 436 445 066
3292813 2989 542
2010-12-31 2009-12-31
170 197 326 170 197 326
771 341 0
170 968 667 170 197 326
445 066 0

| -448 436 -445 066 _
-893 502 -445 066
170 075 165 169 752 260
81184 124 81184 124
61400 000 59 848 000
61 180 000 52 908 000
122580 000 112 756 000
114 000 000 106 000 000
8 580 000 6 756 000
122 580 000 112 756 000

769603-6628

Utdver fastigheten har féreningen andel i Starrbickens garagesamfallighetsférening (GA:1) p& 30/341 delar av

taxeringsvirdet pa 20,200.000 kr=1.777.126 kr
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Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Vattenkostnad
Fastighetsférsakring

Kabel TV

Service hissar

Bredband

Tele och datakommunikation
Ekonomisk forvaltning, Kv 1 2010
Fastighetsskoisel, entreprenad

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhalt enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enlfigt stdmmabeslut
lanspraktagande enligt stadgar
fanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken Boldn

SE-Banken BoLan

SE-Banken Bolan

SE-Banken Bolan

Summa skulder tilf kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Svea Artilleri 5 | Stockholm
769603-6628

2010-12-31 2009-12-31

0 187.118

0 187 118

2010-12-31 20092-12-31

0 14 433

6 741 7724

3 690 0

2232 0

6 098 3704

0 215

4 24 420

36 655 o]

55 416 50 496

Disposition av

féregdende drs

resultat enl
Belopp vid Fordndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret heslut arets inging
125112 909 0 0 125 112 909
3550940 0 0 3 550 940
479 622 ) 183 870 0 295 752
129143 471 183 870 ] 128 959 601
575 753 -183 870 759623 0
0 0 524 827 -524 827
549 271 549 271 -1284450 1284 450
1125024 365 401 -0 759 623
130 268 495 549 271 0 129 719 224

2010 2009

295752 126752

183 870 169 000

0] 0

o] 0

8] 0

479 622 295 752
Rintesats Belopp Belopp Viltkors -
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 dndringsdag
1,870 % 10 000 000 10 000 000 Rarligt
1,870 % 10 000 000 10 000 000 Rérigt
1,870 % 14 043 992 14 043 992 Rérligt
2,310 % 6731898 7 731898 Rorligt

40 775 890 41 775 890

0 0

40 775 890 41775 890
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 22755 24 990
Virme 178 305 132 901
Sophdmtning 4 653 i1 019
Extern revisor 20060 10 GO0
Arvoden 80 000 70 000
Sociala avgifter 25 000 15207
Rdnta 6 479 2873
Férvaltningskostnader 2800 0
Administration 0 687
Hiss 2874 2113
Stédning, entreprenad 29 430 29 984
Sophdmining, vidarefakturering t] 9237
Snérdjning 7971 0
Fastighetsskitsel 41 106 ¢
421373 309 011
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REVISIONSBERATTELSE

Till fc'jreningéstéimman i Bostadsrattsforeningen Svea Artilleri 5 i Stockholm,
org. nr: 769603-6628

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Svea Artilleri 5 far ar 2010, Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilidmpas vid
upprattandet av drsredovisningen, Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaliningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts | enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen Inte innehaller visentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksé att'prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att

bedéma de betydelsefuila uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovishingen,

samt att utvirdera den samiade informationen i drsredovisningen. Som underiag f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon styreiseledamot ar ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed | Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen,
disponeradr vinsten enligt forslaget i fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 22 maj 2011

A /‘,g/vﬂm

,

:,R ger Soderstrom

y/" Revisor i BRF Svea Artilleri 5, Stockholm




