Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Artilleri 5 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsiagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-08.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-08 och nuvarande stadgar registrerades 2008-07-30 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen GA:1 garage 8,8 % ( 30 platser av 341 ), GA:2 Grénytor 7,46 %,
sopsug 7,46 %.

Fakta om var fastighet
Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbheteckning Forvarv Kommun
Svea artilleri 5 2008 4 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 - 1991 och bestar av flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1991.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5589 kvadratmeter, varav 5059 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
530 kvadratmeter utgér lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt och 6 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
0 21 27 12 2 0

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Dagbarnvard 435 10 ar

Lokalvard 95 3ar

Fareningen &r obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2018.
Underhalisplanen uppdaterades 2008 (I samband med fastighetsdelningen).

Nedanstéende &tgérder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Obl. OVK-besiktning 2008 - 2009 Med efterkontroll
Undercentral 2012 Byte av vérmevaxlare
Stamspolning 2008

Malning av yttertak 2011

Fastighetsdelning 2008 - 2013 Brandavskiljning upp éver tak
Forvaltning

Foliande har skotts av Valvet forvaltning:
* Ekonomisk forvaltning
e Lagenhetsforteckning
e Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
Carpeting (entrémattor) Comhem Hiss & Elteknik Karla Las Fortum Stockholm Vatten Stokab (fiberoptik)

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 56 st.

Ingen av foreningens medlemslagenheter har éverlatits under aret.

Under aret har 56 nyupplatelser skett,

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning,

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r: Max 1 &r nér hela ldgenheten uthyres enligt stadgarna

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Marie Tallimant Ordforande
Iréne Lundberg Sekreterare
Anders Haregard Ledamot
Margareta Andreasson Ledamot
Tomas Gustafsson Ledamot
Robert Wallner Suppleant
Bengt Lorentzon Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 26 protokoliférda sammantraden.

Tva av styrelsemedlemmarna har varit med &nda sedan férsta ombildningsférsoket ar 2000,

Revisorer
Roger Soderstrom Suppleant Extern
Ritva Sabrie Ordinarie Intern
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Valberedning
Ann-Christin Holst
Jimmy Johansson

Stammor
Ordinarie 2008-06-12
Extra 2008-04-09

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhéllsarbeten

Ganska omgaende byttes l&s i alla portar och dérrar till tekniska utrymmen.

Dessutom monterades s.k. brytskydd péa samtliga portar och ytterdérrar. Aven flera borattshavare 1at montera dessa
mycket sakra inbrottskydd pé sina lagenhetsdérrar. Dessutom installerades nya koddosor utanfor alla portar.

Under sommaren byggdes &ven extra lagenhetsforrad till samtliga Igh. i de daligt utnyttjade skyddsrummen.

Under sommaren utfordes OVK-besiktning med efterkontroll under varen 2009.

Ocksa den obligatoriska energideklarationen genomférdes under &ret.

Den ganska vildvuxna tradgarden genomgick en vélbehévlig uppfréschning under sommaren och hésten.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Arbetet med brandavskiljningen mellan de delade fastigheterna kommer att pabérjas.
Buskarna kommer att klippas ner ytterligare och matjord kommer att laggas ut.

Ovrig information
Var Tradgardsgrupp skoter plantering av [dkar och blomsterarrangemangen i de stora krukorna utanfér varje port.
Dessutom kallar gruppen till staddagar var och hést.

Foreningens ekonomi

Forsaljning av lagenheter och nytillkomna borétter under &ret har gjort att narmare 17 miljoner kunnat amorterats pa
féreningens lan.

De forbattringar och investeringar som har gjorts har naturligtvis kostat mycket pengar, men trots detta har féreningen
kunnat tillgodorakna sig goda ranteinkomster pa langtidsbundet kapital.

Fastighetsskatten foréndrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift, Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hoégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad férlust
Till féreningsstamman

arets resultat -230 394
balanserad vinst 1320
reservering till fond for yttre underhall -126 752

-355 826

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa B
att i ny rakning dverférs -355 826

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fdljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008

Not 1 3413237
101 493

3514730

Not 2

-180 394
-187 548
-381 870
-628 810

-61 584
-122 555
-445 453
-149 900

-2 158 114

1356616

119 553

-1 673094

-1 553 541

-196 926

-33 468

-33 468

-230 394
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 5

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31

170 197 326

170 197 326

170 197 326

376 327
16 676
393 003

1000 000

1 000 000

986 652
500 050
1486 702
2879705

173 077 031
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 8

2008-12-31

123 546 036
2462 813
126 752

126135601

-125 433
-230 394
-355 826

125779775

46 275 890

46 275 890

47 489
33453
648 931
291 493
1021 366

173 077 031

47 075 890
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges. i

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

2008
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2042 884
Hyresintakter 1370353
3413 237
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 1213
Snoérdjning/sandning 4026
Stadning enligt bestalining ; 48 125
Mattvatt/Hyrmattor 25 684
OVK Obl. Ventilationskontroll 67 865
Serviceavtal 20453
Forbrukningsmateriel 13029
180 394
Reparationer
Hyresldgenheter 8 357
Gemensamma utrymmen 15 269
Tvattstuga 7114
Entré/trapphus 20293
VVS 5230
Ventilation 13991
Elinstallationer 9027
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3053
Hiss 76 699
Mark/gard/utemiljo 8192
Ovrigt 20 324
187 548
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 158 750
VVS 62 758
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 160 362
381 870
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Juridiska atgarder

Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden dvriga

Administration

Konsultarvode

Foreningsavgifter

Ovriga driftskostnader

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Planenligt restvéarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

L4

2008

245 918
240 034
77 370
65 488
628 810

30 381
20 500
10703
61584

122 555

4148
3076
3500
195 896
31824
13 452
103 700
4126
85730
445 453

114 000
35900
149 900

2158114

170 197 326

170 197 326

170 197 326
81184 124

58 960 800
53 707 680

112 668 480
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2008

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Vattenkostnad

Moms

Fastighetsfdrsakring

Kabel TV

Service hissar

Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
SEB Specialinlaning

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not 7
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Arets avsattning
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

103 968 000

8 700 480

112 668 480

2008-12-31
4289

228

6515
3688
1956

16 676

Bokfort
varde
2008-12-31
1 000 000

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm

Verkligt
vérde
2008-12-31
1 000 000

1 000 000

Belopp vid
arets utgang

Forandring
under aret

123 546 036
2462 813
126 752

123 546 036
2 462 813
126 752

1 000 000

Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

769603-6628

Belopp vid
arets ingang

126 135 601 126 135 601

-126 752 -126 752
1320 1320
-230 394 -230 394

QIO oo

oo o

-355 826 -355 826

125779775 125779775

2008

0
126 752
126 752
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Not 8 Réntesats Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2008-12-31 2008-12-31 andringsdag
SEB Bolan 2,100 % 10 000 000 Rénterorligt
SEB Bolan 2,100 % 10 000 000 Ranterdrligt
SEB Bolan 2,100 % 14 043 992 Ranterbrligt
SEB Bolan 2,100 % 12 231 898 Ranterbrligt
Summa skulder till kreditinstitut 46 275 890
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
46 275 890
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2008-12-31
VVs kostnad 3288
Administrativ kostnad 5156
Bokslutskostnad 2008 11250
Elkostnad 26 437
Varmekostnad 89 077
Sophamtningskostnad 6 385
Arvoden 114 000
Sociala kostnader pa arvoden 35 900
291 493

stockHoM den /7. /5~ 2009

Marie Tallimant Iréne Lundberg
Ordfdrande Sekreterare

2 ” -
W ‘g,; g ,fp/( H;”'/{’d//{ v i { / oowna

e 7
argdreta Andreasson Tomas Gustafsson
Ledamot Ledamot

"Anddrs Héregérd

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den I€ /5 2009

Ritva Sabrie
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Svea Artilleri 5
Org nr 769603-6628

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Svea Artilleri 5 for rakenskapséret 2008-01-01--2008-12-3 1.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 18 maj 2009

(E& Saﬁ;@

Ritva Sabrie



