ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
‘% Svea Artilleri 5 i Stockholm




Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Artilleri 5 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2045.

Inga stérre underhadll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-08
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Starrbacken.

Styrelsen

Ulrika Margareta Bexell Ledamot
Anna Ayse Holmgren Gulec Ledamot
Eric Bruno Moretti Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ulrika Margareta Bexell, Anna Ayse Holmgren Gulec och Eric Bruno Moretti.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Nilsson Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Daniel Malsjo Sammankallande
Christel Power Castwall

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stockholm Svea Artilleri 5 2008 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 - 1991 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardearet dr 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 589 m2, varav 5 059 m? utgor lagenhetsyta och 530 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 59 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21 27
14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Dagbarnvard 435 m? 2020
Kontor 95 m? 2020

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
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Kommentar

Starrbacksangens
garagesamfallighet GA:1

Starrbacken sopsugssamfallighet
GA:2

Undercentral for fjarrvarme och
tappvatten

Starrbacken samfallighet GA:2

Elcentral A1
Utrymme for grovsopor

Starrbackens garagesamfallighet
GA:5

30 P-platser samt 0 MC-platser.
Andelstal 8,8 %. Varms delvis av
SAS.

Samagt av samtliga berérda
fastigheter. Andelstal 4,6%.

SAS5 samager med MHS-Bostader
och Brf Ekern.

Gemensam skdtsel av gronytor i
Starrbacksangen. Andelstal 7,46%
GA: 1 abonnerar pa matare for
garagebelysningen

Delas med Starrbacken 1. SA5
betalar 36% av kostnaden.
Forvaltar infarter och ramper till
garage

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av portlassystem 2017

Stamspolning 2016 Hogtrycksspolning av stickledningar
och kdksstammar.

Lagning av sprickor i fasaden 2014 - 2015

Uppgradering av varmecentral 2014 - 2015

Byte av stuprér och hangrannor 2014 - 2015

Malning av fonsterbleck 2014

OVK av forskola 2014 Var tredje ar

Obligatorisk Ventilationskontroll 2014 - 2015 Var sjatte ar

(OVK)

Hissar i fastigheten 2009 - 2015 Uppgradering enl. EU-reglementet
av samtliga 7 hissar

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall av trapphus 2022

OVK av forskola 2018 Initierad 2017 (vart tredje ar)

Kompl malning av fénsterbleck 2018

Stamspolning 2020 Regelbundet

Tvattstuga 2021/2022 Inkdp nya maskiner
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Forvaltning

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV och internetuppkoppling, ~ Com Hem

gruppavtal

Fiberoptik STOKAB

Fjarrvarme Ellevio AB (med vidarefakturering av 31,6% till MHS bostader)
Elenergi Ellevio AB (vidarefakturering till MHS bostader for drift av varmepump)
Kallvatten Stockholm Vatten (med vidarefakturering av 47,4% till Brf Ekern samt

Hissjour, service, rep. och
ombyggnation

Hissinspektion, dterkommande
besiktning

Drift & Underhall

Ekonomisk férvaltning
Trapptadning & skotsel av
fastighetens inre & yttre milj¢
Entrémattor

Sophamtning, grovsopor
Takskottning

Integrerat nyckelsystem
Parkeringskontroll av innergard
Overvakning och service av
varmpump

Sopsug/sophantering/atervinning
Skotsel/underhall av samfallighetens

garage
Uppvarming av garage

16,6% till MHS bostader)
Hiss & Elteknik AB

Inspecta

Valvet Forvaltning AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadpulsen AB

Carpeting

Ragnsells (med vidarefakturering av 64 % till Starrbacken 1)
ABC-Gruppen, fast avtal inkl. besiktning och bevakning.
Sakerhetsintegrering AB

Q-Park

Energikomfort AB

YIT
RIBA

Vidarefaktureras Starrbackangens Garagesamfallighet.

Ovrig information

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar mycket god.

Hyrorna fér féreningens tva lokalhyresgaster hojdes fr o m 1 okt 2017. Framgangsrika forhandlingar under hésten
2016 resulterade i att dagbarnvardens hyra hdjdes med 34% och kontorslokalens med 27%.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5095 868 9 589 697
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3579176 3536450
Finansiella intakter 12 197 57 472
Minskning kortfristiga fordringar 111410 89017
Medlemsinsatser 0 5600 000
Okning av kortfristiga skulder 0 97 410
3702783 9 380 349
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 505 082 2 754 195
Finansiella kostnader 80 858 119 983
Okning av materiella anldggningstillgangar 313 581 0
Minskning av langfristiga skulder 0 11 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 62 140 0
2 961 660 13874 178
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5836 992 5095 868
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 741 123 -4 493 829

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna Fastighets-
kostnader avgift
30% 6%

Periodiskt
underhall

3% _\
) —
Reparationer 7
3%
Kapital-
kostnader
2%
Avskriv-
ningar
16%

Hyror

Arsavgifter 47%

53%

Ovrig drift
40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2017 har fem bostadsratter bytt dgare. De nya bostadsrattsinnehavarna hélsas varmt valkomna till féreningen
och vi hoppas att de kommer trivas bra i sina lagenheter.

For att hoja sakerheten har féreningen under 2017 bytt ut portkodssystemet mot ett elektroniskt passagesystem. De
boende 6ppnar numer entréporter, kallarférrad, tvattstuga och grovsoprum med bricka. Valkomna bestkare kommer
in genom att ringa pa porttelefon varefter den boende 6ppnar genom ett knapptryck pa sin mobiltelefon.

Foreningen har haft tva stdddagar under dret med god uppslutning.

Styrelsens medlemmar har under arets andra halva decimerats till halften. En ordinarie medlem och tva suppleanter
har avgatt pga flytt och tidsbrist och vid utgdngen av 2017 bestod styrelsen av tre ordinarie ledaméter. For att latta
lite pa arbetsbordan for styrelsen har medlemmen Eva Karlsson tagit pa sig att ansvara for féreningens tradgard. Eva
foljer upp att tradgardsforetaget utfor sina dtaganden och hon kommer med forslag pa forbattringar som styrelsen
sedan tar stallning till.

Under 2017 har gruppavtalet for bredband hos ComHem omférhandlats. Fr o m 1 januari 2018 kommer féreningens
kostnader bli lagre och alla boende far tillgang till snabbare bredband, fran 50 Mbit till 100 Mbit.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 59 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 100
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 99

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 414 414 472 553
Hyror/m2 hyresrattsyta 1229 1197 1391 1506
Lan/m2 bostadsrattsyta 4583 4583 6 984 8293
Elkostnad/m? totalyta 40 38 37 25
Varmekostnad/m? totalyta 75 85 80 80
Vattenkostnad/m? totalyta 23 32 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 14 21 50 139
Soliditet (%) 87 87 82 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) 521 245 198 869
Nettoomsattning (tkr) 3579 3536 4 006 4382

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 059 m2 bostader och 530 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm

Disposition av
féregaende
ars resultat

769603-6628

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 131518 653 0 0 131 518 653
Upplatelseavgifter 14 665 196 0 0 14 665 196
Fond for yttre underhall 1966 646 247 414 0 1719232
S:a bundet eget kapital 148 150 495 247 414 0 147 903 081
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 531891 -247 414 244 531 2534774
Arets resultat 521075 521075 -244 531 244 531
S:a fritt eget kapital 3 052 966 273 661 0 2 779 305
S:a eget kapital 151 203 461 521 075 0 150 682 386
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 521 075
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 779 305
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -247 414
summa balanserat resultat 3 052 966
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 3 052 966

Betraffande féreningens resultat och stallning i dévrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

3579172
4
3579 176

-2 219 415
-177 228
-108 439
-484 359

-2 989 440

589 736

12 197
-80 858
-68 661
521 075

521 075

2016

3536430
20
3536 450

-2 325 849
-318 868
-109 478
-475 213

-3 229 408

307 042
57 472
-119 983
-62 511
244 531

244 531
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

167 053 111
167 053 111

167 053 111

2253
1885 247
1887 500

4 004 666

4 004 666

5892 166

172 945 276
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2016-12-31

167 223 889
167 223 889

167 223 889

4 640
2 264 051
2 268 691

2993761

2993 761

5262 452

172 486 341
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 146 183 849 146 183 849
Fond for yttre underhall Not 10 1 966 646 1719232
Summa bundet eget kapital 148 150 495 147 903 081
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 531 891 2534774
Arets resultat 521 075 244 531
Summa fritt eget kapital 3 052 966 2779 305
SUMMA EGET KAPITAL 151 203 461 150 682 386

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 21 000 000 21 000 000
Summa langfristiga skulder 21 000 000 21 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 192 326 297 543
Ovriga skulder 38 484 102 074
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13 511 005 404 338
intakter

Summa kortfristiga skulder 741 815 803 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 945 276 172 486 341
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 2

Not 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Hissanlaggning
Port/sakerhetsdorr

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror garage
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga intakter

2017
200 ar
20 ar
20 ar

2017

1897 190
328 591
673 422
235 833
12 000
432 000
136

3579172

2017
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2016
200 ar
20 ar
0

2016

1894 695
314708
890 826

0

15 000
421 200
2
3536430

2016

20
20
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 93 664 89 535
Fastighetsskotsel bestallning 5239 9811
Fastighetsskotsel gard entreprenad 91 331 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 23138 4601
Snéréjning/sandning 32 159 26 892
Stadning entreprenad 79 461 78 725
Mattvatt/Hyrmattor 34 441 33994
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 13139
Hissbesiktning 10 425 10 253
Garage 164 104 194719
Gard 12 373 9282
Forbrukningsmateriel 110 7 798
Teleport/hissanlaggning 42 921 33776
589 365 512 524
Reparationer
Hyreslagenheter 2122 16 852
Forskola 28 882 16 445
Tvattstuga 9872 34 557
Sophantering/atervinning 0 6 744
Kallare 0 2 357
Las 0 216
WVS 8710 3999
Varmeanlaggning/undercentral -822 10 184
Elinstallationer 14 032 1766
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1614
Hiss 12 755 26 391
Mark/gard/utemiljo 6 869 0
Skador/klotter/skadegdrelse 1948 0
Vattenskada 0 42 999
84 369 164 123
Periodiskt underhall
Byggnad 29719 42 306
Installationer -3167 0
VVS 0 78 447
Varmeanlaggning 8292 8 493
Ventilation 15 545 48 677
Huskropp utvandigt 1950 0
Mark/gard/utemiljo 29 798 0
82 137 177 923
Taxebundna kostnader
El 222 536 210618
Varme 418 460 476 221
Vatten 129 058 176 319
Sophdamtning/renhalining 111 415 89 730
Grovsopor 55 867 35012
937 336 987 900
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81738 80 735
Samfallighetsavgift 73 091 33535
Kabel-TV 175 740 154 671
Bredband 24 678 46 392
355 247 315333
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 170 960 168 046
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 219 415 2 325 849
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Not 5

Not 6

Not 7
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 0 701
Tele- och datakommunikation 6 832 2482
Juridiska atgarder 11711 98 743
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 0 21459
Foreningskostnader 14 810 1477
Fritids- och trivselkostnader 1935 6119
Forvaltningsarvode 118 413 115 253
Administration 12 526 9 549
Konsultarvode 4972 57 055
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 030 6 030
177 228 318 868
PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 82514 85 000
Sociala kostnader 25 925 24 478
108 439 109 478
AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 446 002 446 002
Forbattringar 38 357 29 211
484 359 475 213
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 170 968 667 170 968 667
Nyanskaffningar 313 581 0
Utgaende anskaffningsvarde 171 282 248 170 968 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3744778 -3 269 565
Arets avskrivningar enligt plan -484 359 -475 213
Utgaende avskrivning enligt plan -4 229 137 -3744778
Planenligt restvarde vid arets slut 167 053 111 167 223 889
| restvardet vid drets slut ingar mark med 81184 124 81184124
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark 96 943 000 96 943 000
164 943 000 164 943 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 156 000 000 156 000 000
Lokaler 8 943 000 8 943 000
164 943 000 164 943 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 0 105 501
Skattekonto 38 058 38 666
Skattefordran 14 863 17 777
Klientmedel hos SBC 1832 326 2102 107
1885 247 2 264 051
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 1719232 1471818
Reservering enligt stadgar 247 414 247 414
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1966 646 1719 232
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nordea 0,333 % 14 000 000 14 000 000
Nordea 0,333 % 7 000 000 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 21 000 000 21 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
21 000 000 21 000 000
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Not 13
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STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31

EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 47 075 890 47 075 890

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 2 137 2169

Avgifter och hyror 508 868 402 169
511 005 404 338

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDerallelSe

Till féreningsstdmman i Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm, org. nr 769603-6628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Svea Atrtilleri 5 i Stockholm fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Svea Atrtilleri 5 i Stockholm fér ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalandenﬂ

Revisionsberattelse Brf Svea Atrtilleri 5 i Stockholm, org. nr 769603-6628, 2017




Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 24 april 2018

KPMG AB

G, [ ~
‘/f; //\

/ //,,‘j\/ ;

Fredrik Nilsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm, org. nr 769603-6628, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa vér professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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