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Arsstiimma 2014
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Stockholm 27 maj 2014 kI 19.00
Forsvarsmaktens lokal, Starridngsringen

§1. Stimmans oppnande

Foreningsstyrelsens ordforanden Karin Atthotf Sandstrom forklarar stimman 6ppen och presenterar sig
sjdlv och styrelsemedlemmarna. Ordféranden inbjuder ocksa till forfriskningar efter stimman, med mer tid
for frdgor och diskussioner.

§2. Godkinnande av dagordningen
Dagordningen godkénnes av stimman.

§3. Val av stimmoordforanden
Stamman godkinner styrelsens forslag till stimmoordforanden, Ulrika Blomkvist, jurist och VD for
Bostadritterna. Ulrika Blomkvist presenterar sig.

§4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Stdmmoordféranden viljer Frida Elmas till protokollforare.

§5. Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare.
Anders Hiregard & Inger Carlsson viljs till justeringsmén tillika rostriknare.

§6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Stamman faststiller att stimman blivit stadgeenligt utlyst.

§7. Faststillande av rostléingd.
Rostldngden ér 45 rostberittigade medlemmar (38+7 fullmakter). Rostlangden bifogas 1 bilaga 1.

§8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Stammoordf foredrager arsredovisningen for 2013.

Fraga fran medlem om vilka intikter som #r hogre i ar 4n féregéende ar. Styrelsen rapporterar att
foreningens intékter i likhet med foregaende ar dr 6verlag hogre én utgifterna, vilket dven har en
akumulerande effekt ar fran ar.

Fréga fran medlem om hur utbetalning av arvoden for 2012 bokforts. Styrelseordforanden meddelar att
fragor under dagens stimma maste behandla 2013 ars forvaltningsberittelse och att foregaende érs
forvaltningsberittelse avklarades under 2012 érs arsstimma. Detaljfragor om denna kan besvaras efter
stimman.

Fraga fran medlem om vilka kostnader som ingér i samfillighetsavgiften for 2013. Styrelsen svarar att
avgiften till samfilligheten innefattar samma omraden som tidigare; garage, gemensam tradgard/park,
sopsug etc. Styrelsen erbjuder att ta fram ytterligare detaljer om sé 6nskas.

§9. Foredragning av revisorernas berittelse.
Stammoordforanden gir igenom det vésentliga i revisorernas berittelse, och ber sedan om stdmmans

godkdnnade att lagga berittelsen till handlingarna.

§10. Beslut om faststillande av resultat- & balansrikning.
Stdamman faststéller redovisad resultat- & balansrikning.

§11. Beslut om resultatdisposition.
Stamman faststiller drets resultatdisposition i enlighet med styrelsens forslag.
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§12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
Stdmman faststéller ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

§13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar.
Valberedningen foreslér arvodet oforindrat, 78 000 sek exkl sociala avgifter, for styrelsen att fordela enligt
Onskemal. Stimman godkinner detta. Auktoriserad revisor arvoderas mot rikning.

§14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Foreslagna ledaméter presenterar sig & stimman véljer valberedningens forslag:

Fredrik Timmergard, Lojtnantsgatan 22 Nyval pa 2 ar

Carin Hiaregard, Lojtnantsgatan 24 Nyval pa 2 ar
Johan Sandstrom, Lojtnantsgatan 20 Nyval pd 1 ar
Alexsander Markowski, Lojtnantsgatan 20 Nyval pa 1 ar
Eva Karlsson, Starrdngsringen 59 1 ar kvar av mandatperiod

Foreslagna suppleanter presenteras & stimman viljer valberedningens forslag:

Filip von Uexkull, Starrdngsringen 65 Nyval pa 1 ar

Cecilia Bergh, Starrdngsringen 61 Nyval pa 1 ar

Vid ordninarie ledamots franvaro intrader suppleanterna i f6ljande ordning: Filip von Uexkull i férsta hand
och Cecilia Berg i andra hand.

§15. Val av revisorer och revisorsuppleant.
Stimman viljer icke namngiven revisor fran KPMG som ordinarie revisor, med det uttalade dnskemdlet att
det ska vara Fredrik Nilsson. Medlem Per Edlundh viljs som revisorsuppleant.

§16. Val av valberedning.

Valberedningen har suttit i 3 & och 6nskar lamna 6ver uppdraget till ny valberedning. Stimman foreslér
och stimman viljer ny valberedning enligt foljande:

Daniel Milsjo, Lojtnantsgatan 24 (sammankallande)

Madeleine Sundman, Lojtnantsgatan 22

Erik Wiktorsson, Starridngsringen 61

§17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlemmar anmilda drenden.
Bilaga 2.

Motion 1 Virmesystemet av motionir Aleksander Markowski, bifalles.

Motion 2 Ventilationen av motiondr Hakan Lindfors, bifalles.

Motion 3 Garagehyror av ett antal motiondrer. Stimmordf6randen forklarar ordet fritt & medlemmarna
framlédgger resonemang. Stimmoordforanden f6reslar omrostning, och en majoritet om 29 medlemmar
rostar for att motionen avslas.

§18. Stammans avslutande.
Stammordforanden forklarar stimman avslutad.

Vid protokoll

Frida Bjorklynd Elmas
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Bilagaq,
Motioner till ordinarie foreningsstimma 2014 i Brf Svea Artilleri 5

Motion 1
Motiondr: Aleksander Markowski, Lojtnantsgatan 20

Vart virmesystem #r fel reglerat. I vintras upplevde flera medlemmar att det var for kallt i deras
ldgenheter medan andra klagade p4 att det var for varmt. En injustering av hela systemet kan kosta
sa mycket som 500 000 kr. Investeringen skulle dock sénka framtida uppvarmningskostnader,
utgifter for lagning av systemet (for att utjimna temperaturen mellan ldgenheterna) samt patagligt
0ka ménga medlemmars vélbefinnande.

Jag foreslér att stimman uppdrar at styrelsen att presentera en férenklad kalkyl som uppskattar
framtida virmekostnader med och utan injustering av virmesystemet. Medlemmarnas
vilbefinnande kan vara svart att uppskatta i pengar men man kan fora ett resonemang kring detta
eftersom det rimligen 4r en viktig faktor.

Avsikten med motionen #r inte att fororda en specifik 16sning utan att se till att ett viktigt
beslutsunderlag tas fram och gors tillgéngligt for alla medlemmar.

Styrelsens yttrande 6ver motionen

Styrelsen har ocksé under den génga vintern noterat att féreningens vérme- och ventilationssystem
inte fungerar s bra som &r 6nskvért. Styrelsen 4r av asikten att det behover tas ett helhetsgrepp om
problemen vi har i foreningen vad géller bade virme och ventilation. Att atgérda hela systemet
kommer att bli kostsamt och det 4r dessutom ett tidskrdvande projekt. Styrelsen har dérfor, i ett
forsta steg, under 2014 tagit hjélp av en expert inom omradet drift av virmesystem som har gatt
igenom virmecentralen och virmesystemet och avlagt en rapport samt tagit fram en lista med
atgirdsforslag med uppskattade kostnader for varje atgédrd. Det finns alltsé ett beslutsunderlag och
en kostnadskalkyl for nésta styrelse att ta stéllning till. Det d&r mojligt att dessa behdver kompletteras.
Till sommaren &r det ocksé dags for obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i féreningens
bostadsldgenheter. Det kommer ge ytterligare vdgledning vad géller vilka atgérder som behover
vidtas.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.

Motion 2
Motiondir: Hakan Lindfors, Starringsringen 65

Vi bor se 6ver ventilationen i huset. Det &r ett kolossalt undertryck 1 huset/ldgenheterna,
Starrdngsringen 65. Vad jag har forstatt dr inte enbart vi drabbade.

Vintertid resulterar det i att kall luft formligen sugs in i ligenheten/légenheterna. Man kan forbéttra
fonstertdtningen, men det resulterar i att trycket 6kar pé andra stéllen.

Styrelsens yttrande 6ver motionen
Se styrelsens yttrande 6ver motion 1.

Styrelsen foreslar stimman att bifalla motionen.




Motion 3

Motioniirer: Tomas Gustafsson, Lijtnantsgatan 22, Anne Hurri, Lojmantsgatan 22, Iréne Lundberg,
Starrangsringen 61, Ludvig Omholt, Starrangsringen 55, Ritva Sabrie, Starrdngsringen 61, Kjell Treutiger,
Starrangsringen 55, Suzann Agholm, Lojmantsgatan 16 (?), Marie Tallimant, Lojmantsgatan 20,

Christer Klinga, Lojtnantsgatan 20, Eric Moretti, Lojtnantsgatan 24, Johan Roos, Starréngsringen 65,
Anna Scocco, Starringsringen 65, Malin Wallén Magnusson, Starringsringen 65, Christina Ornfeldt,
Lojtnantsgatan 24

Undertecknade medlemmar hénvisar till arsstimman 2010 dér en motion att hija hyran pa
foreningens garageplatser avslogs med st6d av jordabalken 12 kapitlet (Hyreslagen). Ett
stimmobeslut som alltsa &r gdllande tills en kommande stimma eventuellt beslutar annorlunda.
Mark att frdgan om ev. h6jning av garagehyran dnnu inte forelagts ndgon ny stimma sedan 2010.

Endr styrelsen, i strid med detta beslut och utan medlemmarnas vetskap, plotsligt har bestdmt att
garagehyran for bil skall hojas med orimliga 50 % (till 14.400.-/ar, MC-plats till 6.300.-) pa grund
av att “nagra” upplever att vederbérande subventionerar garagehyran, &r minst sagt upprorande och
vi yrkar pé att hojningsbeslutet skall omprovas av stimman, icke minst som vetskapen om vilken
grupp som subventionerar vilken grupp &r att medlemmar med garageplats, enl. senaste kéinda
siffror, genererar 6verskott om 171. 000.- arligen till foreningens gemensamma kassa.

Svea Artilleri 5 dger alltsa 29 bilplatser + 3 MC-dito, vilka tillhopa ger arliga intékter om
291. 000.- (minus garagesamfallighetsavgiften om 120. 000.-), vilket alltsd har stédrkt féreningens
ekonomi kraftigt anda sedan starten den 1 april 2008.

En brf &r inget vinstdrivande foretag. Styrelsen skall tillvarataga samtliga medlemmars intressen
och hyror/avgifter &r till for att tdcka driftskostnader/utgifter, inte for att géra vinster pa utvalda
medlemmars bekostnad.

I och med styrelsens bestimmande, att en grupp medlemmar plétsligt skall missgynnas
ekonomiskt, dessutom bryter mot den etiska grundtanken i likhets-/likabehandlingsprincipen, vilken
for de flesta styrelser dr okrdnkbar, maste dven de kortsiktiga skélen till beslutet om
rekordhdjningen ifrigasittas av stimman. (Aven medlemmar som foresprakar upprepade
avgiftssdnkningar bor vil forr eller senare bli osédkra pa den langsiktiga hallbarheten i sénkningar
om 7,0% och 5,5% inom 1 ar. Tidigare: -8,3 % som avgiftsfri ménad december 2009). Med tanke
pa okade fastighetskostnader och minimerad amortering de senaste aren &r en langsiktig ekonomisk
planering viktig for féreningens ekonomi.

Mirk dessutom att de yrkade hyreskraven/villkorsforandringarna, enligt regelverket, samt
konsulterad juridisk expertis, ”...mdste ligga inom ramen for jamforelsehyran for garage i omradet.
En garagevird kan alltsa inte ensidigt hoja hyran genom ndgon slags enkel avisering brevledes till
hyresgdsterna utan hdnsyn till hyreslagen, da inga undantag for garagelokaler finns. Om
hyresvdrden inte foljer dessa regler (reglementet i hyreslagen), dr han forhindrad att hoja
garagehyrorna’.

Noterbart 4r ocksé att styrelsen i sina aviserade uppségningar endast tilldter 3 manader, nér
lagtexten sdger 9 manaders uppsdgning fore garageavtalets utgéng.

I garagesamfilligheten (GA:1), i vilken foreningen SA 5 ingdr, etablerades redan ifrdn borjan en
samsyn och 6verenskommelse att varje ingdende fastighetségare dven tillimpar likvirdiga hyror i



Styrelsens yttrande 6ver motionen

Styrelsen har haft enbart goda avsikter med sitt beslut om att héja hyrorna for féreningens
garageplatser samt att anvénda de extra intdkterna som detta resulterar i till att sénka
ménadsavgifterna for foreningens medlemmar. For att forsékra sig om att besluten och
genomforandet ska vara korrekta har styrelsen anvént sig av den juridiska styrelserddgivning som
foreningen betalar for.

Foreningens dndamél #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen och styrelsen har ansvar
for att se till att det sker. I just det hir ssmmanhanget har styrelsen tva separata roller, dels som
hyresvird vad giller garageplatserna och dels som ansvarig for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Uthyrningen av garageplatser 4r en affdrsmassig
verksamhet till skillnad fran foreningens verksamhet. Det som komplicerar saken hér &r att
garagehyresgisterna ocksé dr medlemmar i foreningen samt att alla medlemmar i foreningen inte

har en garageplats.

Om hyrorna for garageplatserna blir for ldga i jamforelse med vad platserna kan antas betinga pé
den 6ppna marknaden resulterar det de facto i att medlemmar utan garageplats gar miste om en
mojlig intikt medan de med garageplats gynnas. Det &r fallet &ven om en hyra pa 800 kronor/méanad
ocksé genererar en inkomst till foreningen. Samtidigt fér hyrorna inte bli for hoga eftersom de med

garageplats d& missgynnas.

Likhetsprincipen (som slés fast i lagen om ekonomiska foreningar) som motiondrerna hénvisar till,
innebir kortfattat att styrelsen inte far foreta en atgérd som ger otillborlig fordel &t en medlem till
nackdel for en annan medlem. Principen avser medlemmarnas intressen som bostadsréttsinnehavare.
Det ankommer alltsa pé styrelsen att forsoka hitta en balans och tillvarata alla medlemmars
ekonomiska intressen. Att l4ta hyrorna forbli s 14ga som de varit vore att &sidosétta
likhetsprincipen till fordel for de medlemmar som har garageplats. Styrelsen har tittat pa
marknadshyrorna for garageplatser i niromrédet och &ven jamfort med vad medlemmar utan
garageplats far betala for att ha sin bil pa gatan (endast sjélva avgiften for boendeparkering inte t.ex.
extra kostnader for forsikring). Beslutet att hoja garageplatshyrorna med 400 kronor/méanad for
bilparkering och 175 kronor/méanad for MC-parkering ter sig skaligt da marknadspriser for
garageplatser ligger betydligt hogre och avgifterna for boendeparkering pa gatan hojts med 60
procent sedan 2008.

Infor beslutet att hoja garageplatshyrorna har styrelsen dven haft kontakt béde skriftligen och
muntligen med styrelseordforande i garagesamfélligheten GA:1. Om det verkligen fanns en
Sverenskommelse inom samfilligheten att tillimpa likvérdiga hyror i garaget borde ordforande i
GA:1 rimligtvis informerat styrelsen om detta.

Styrelsen har sedan i sin roll som ansvarig for foreningens verksamhet valt att anvidnda de extra
inkomsterna som hojningen av garageplatshyrorna kommer att ge till att sénka ménadsavgiften for
samtliga medlemmar med 5,5 procent. Det 4r i enlighet med likhetsprincipen. Det innebér ocksé att
beslutet om garagehyrorna och sénkning av ménadsavgifterna i sin helhet &r budgetneutralt.
Dessutom innebir sinkningen av manadsavgifterna att hdjningen av garageplatshyrorna for de som
berdrs blir mindre kinnbar och den faktiska 6kningen i kostnad hamnar pé i snitt 180
kronor/manad/garageplatsinnehavare.

Fréagan om hur hoga manadsavgifterna i foreningen bor vara ar alltid svar och asikterna gér isér
bland medlemmarna. Med tanke pa att foreningen inte &r en vinstdrivande verksamhet sé ar






