Brf Svea Atrtilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Artilleri 5 1 Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-07-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen GA:1, GA:2 samt Sopsug. Samfalligheten férvaltar GA:1
Garagesamfallighet 8,8%, GA:2 Gronytor 7,46% samt Sopsug 4,6%..

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Svea Artilleri 5 2008 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989 - 1991 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1991.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 589 kvadratmeter, varav 5 059 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
530 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 ldgenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
18
12
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Brf Svea Atrtilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Verksamhet Yta Loptid
Dagbarnvard 435 kvm 2018
Kontor 95 kvm 2014

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Kommentar

Garage
Sopsug
Undercentral for fjarrvarme och

tappvatten
Groénytor

Elcentral A1

30 P-platser av totalt 458
(ursprungligen 341)

Samagt av samtliga berérda
fastigheter

SA 5 saméager med MHS-Bostader
och Brf Ekern.

Gemensam skotsel av "Tratten" +
bl.a. gangvdgen i tomtgréns mot SA
6.

GA:1 abonnerar pa matare for
garagebelysningen

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2012 Hogtrycksspolning av stickledningar
och kdksstammar.

Oversyn av varmepump 2012 Arligen

Hissinspektion av samtliga 7 hissar 2012 Arligen

Obl. OVK-kontroll av férskola 2011 Vartannat ar

Hissar i fastigheten 2009 - 2015 Uppgradering enl. EU-reglementet
av samtliga 7 hissar

Planerat underhall Ar

Uppgradering av hiss i 2013

Starrédngsringen 61

Lagning av sprickor i fasaden pa 2013

Starrdngsringen 61 -65
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Kabel-TV och internetuppkoppling Com Hem

Fiberoptik STOKAB

Fjarrvéarme Fortum (med vidarefakturering av 31,6 % till MHS bostader)

Elenergi Fortum (med vidarefakturering av 25% till MHS bostader)

Kallvatten Stockholm Vatten (med vidarefakturering av47,4% till Brf Ekern samt

Hissjour, service, rep. och
ombyggnation

Hissinspektion, dterkommande
besiktning

Drift & Underhall

Ekonomisk férvaltning
Trappstadning & skotsel av
fastighetens inre & yttre milj¢
Entrémattor

Sophamtning, grovsopor
Takskottning

Integrerat nyckelsystem
Parkeringskontroll av innergard
Leverantdr av nya varmepumpen
Arlig besiktning av VP
Leverantor av Bewator
inpasseringssystem
Sopsug/sophantering/atervinning
Skotsel/underhall av samfallighetens
garage

16,6% till MHS bostader)
Hiss & Elteknik AB

Inspecta

Securitas Jourmontor
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vanadis Stad service

Carpeting

SITA (med vidarefakturering av 64 % till Starrbacken 1)
ABC-Gruppen

Karla Las

Q-Park

Energikomfort AB

Kylmiljo AB

Svenska Sakerhetssystem AB

YIT
YIT

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 56 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 3 overlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Gustaf Sundman
Agneta Nettelbladt
Gabriel Selinus
Ann-Margaret Dovhage
Eva Karlsson

Aleksander Markowski
Frida Bjorklund Elmas
Ritva Sabrie

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Ann-Margaret Dovhage, Eva Karlsson, Gabriel Selinus, Frida Bjorklund Elmas och Aleksander Markowski

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Fredrik Nilsson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Inger Carlsson

Robert Wallner Sammankallande
Peter Briell

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-22.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Under 2012 var det 3 bostadsratter som bytte dgare. De nya bostadsrattsinnehavarna halsas varmt valkomna till
féreningen och forhoppningsvis kommer de att trivas bra i sina nya lagenheter.

| borjan av aret upptacktes sprickor i fasaden pa Starrangsringen 59, vilka lagades under varen.

En ny grésmatta har anlagts runt fontanen och pilarna har klippts i vart gemensamma gronomrade med 6vriga
féreningar.

Den 25 augusti firade hela omradet Hostfest i var gemensamma park. Var férening stod som vard med férberedande
assistans av BRF Svea Artilleri 4. Det blev en uppskattad tillstallning med springtavling och ponnyridning for barnen,
tipspromenad, loppis, godisregn, korvgrillning, upptradande med sdng och dans m.m.

Séndagsoppet i tvattstugan samt nytt kodlas och dndrade dppettider for grovsoprummet har inférts som atgard pa de
motioner som inkom till féregaende ars stamma.

Under hosten gjordes en stamspolning dar alla stickledningar och kéksstammar rensades/hégtrycksspolades i vara
lagenheter. Ett stort tack till alla lagenhetsinnehavare som var hemma eller lamnade nyckel sa arbetet kunde genomféras
utan fordrojningar.

Den 19 september utbrot en brand i vart garage pa Lojtnantsgatan 23, dar en motorcykel brann upp. Detta medférde
stora skador bade i var undercentral samt i stora delar av évriga garaget. Sanering av garaget och reparation av
undercentralen pdgick under lang tid och styrelsen tackar for allas stora tdlamod under denna tid.

Vart forsakringsbolag ersatte alla kostnader i samband med branden. Vi betalade endast var sjalvrisk.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Hissen i Starrangsringen 61 kommer under juni manad att uppgraderas till EU standard.
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god. For detaljer hanvisas till efterfoljande resultat och balansrakning.

| resultatrakningen har bade kostnaderna samt ersattningen fran forsakringsbolaget for branden i garaget
bruttoredovisats. Kostnaderna respektive férsakringsersattningen aterfinns under reparationer respektive évriga intakter.
Bade intakterna och kostnaderna ar déarmed ovanligt stora jamfért med ett normalt ar.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2013-04-01 med 7 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Ovriga
intékter ) Reparationer
9% Kapital- 15%
Hyror ko;tg;der
35% °

T~ Taxebundna
_ kostnader
Avskrivning-\ 21%
Ars;gg/l:ter 1 ?EA, Fas;\i/% Tf(?[ts»
Ovrig drift 4%
21%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 059 kvm bostader och 530 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 620 620 569 620
Hyror/kvm hyresrattsyta 1481 1437 1413 1415
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 600 8675 8 899 9117
Elkostnad/kvm totalyta 35 52 30 27
Varmekostnad/kvm totalyta 110 105 115 112
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 16 18 17
Kapitalkostnader/kvm totalyta 232 213 92 64

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 491 760
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 1 600 827
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -186 536
summa balanserat resultat 1906 051

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors 1906 051

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

2012

Not 1 4631185
450 404
5081589

Not 2

-352 389

-693 726

0

-966 333

-330 465

-188 201

-198 920

-98 251

-475 213
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769603-6628

2011

4 585015
39110
4624 125

-258 737
-144 580
-141 930
-1 013545
-260 377
-204 780
-221 842
-96 576
-475 213

-3 303 498

1778 090

10512
-1 296 842

-2 817 580

1806 545

10 825
-1192 736

-1 286 330

491 760

0

-1181 910

624 634

37 704

0

491 760
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

IfORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Svea Atrtilleri 5 i Stockholm
769603-6628

2012-12-31 2011-12-31
169 124 739 169 599 952
169 124 739 169 599 952
169 124 739 169 599 952
484 589 208 189
51398 17 285

0 110 257

535 987 335731
1314 455 13 965
672 937 1998 981
1987 391 2012 946

2 523 378 2 348 677
171 648 118 171 948 629
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Not 5

Not 6

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7
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2012-12-31

125112 909
3550940
852 694
129 516 543

1414 291
491 760
1906 051

131 422 594

39 403 060
39 403 060

294 063
30 051
25025

230 667

242 658

822 464

171 648 118

47 075 890
Inga
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2011-12-31

125112 909
3550940
666 158
129 330 007

938 489
662 338
1600 827

130 930 834

39 747 085
39 747 085

229 485
186 902
44 932
276 588
532 803
1270710

171 948 629

47 075 890
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Hissanlaggning 5% 5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2842113 2842104
Hyresintakter 1789072 1742 911
4631185 4585015
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 42 029 32910
Fastighetsskotsel enligt bestallning 9312 3849
Fastighetsskotsel gard bestallning 38 357 15015
Snéréjning/sandning 30424 20 650
Stadning entreprenad 118 916 117 721
Stadning enligt bestallning 4 905 613
Mattvatt/Hyrmattor 33 091 32 149
OVK Obl. Ventilationskontroll 4292 0
Hissbesiktning 7142 6 936
Myndighetstillsyn 0 1272
Bevakning 0 1911
Gemensamma utrymmen 107 500
Garage 0 83
Gard 10 361 -8 348
Serviceavtal 41 087 24 979
Forbrukningsmateriel 4 905 6424
Stoérningsjour och larm 7 461 2 073
352 389 258 737
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Forskola

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Fasad
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Varmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2012 2011

0 3225

977 1911

2 036 7 603
6261 15991

0 8778

17 051 518
85203 8 195
45 876 3822
18 864 40 696
11 246 930
3174 0

0 6 098

78 111 26 345
12 361 0
412 567 0
0 20470

693 726 144 580
0 141 930

0 141 930

194 519 290 821
613 290 586 079
107 883 91742
32 949 33017
17 693 11 887
966 333 1013 545
48 076 41 339
840 0

241 186 185 156
15971 15589
24 392 18 294
330 465 260 377
188 201 204 780



Not 2 fortsattning

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012 2011
4304 3504

0 27 768

12 168 18610
25991 0
3686 1532
10 370 3175
103 247 98 866
10117 10524
8484 10 554
4274 5920

4 807 30000
5722 5638
5750 5750
198 920 221 842
79 280 80 000
18 971 16 576
98 251 96 576
446 002 446 002
29 211 29 211
475 213 475 213
3 303 498 2 817 580



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvéarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Darutover uppgar taxeringsvardet pa féreningens andel av
gemensamt agt parkeringsgarage till 1 777 126 kr.

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel TV

Bredband

Stadning
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2012-12-31 2011-12-31
170 968 667 170 968 667
170 968 667 170 968 667

-1368714 -893 502
-475 213 -475 213
-1843 927 -1368714
169 124 739 169 599 952

81184124 81184 124

61 400 000 61 400 000

61 180 000 61 180 000
122 580 000 122 580 000
114 000 000 114 000 000

8 580 000 8 580 000
122 580 000 122 580 000
2012-12-31 2011-12-31
7694 7194

4 006 3993

6 098 6 098

33 600 0

51 398 17 285
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken BolLan

SE-Banken BolLan

SE-Banken BolLan

SE-Banken BolLan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Svea Atrtilleri 5 i Stockholm

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
125 112 909 0 0 125 112 909
3550 940 0 0 3 550 940
852 694 186 536 0 666 158
129 516 543 186 536 0 129 330 007
1414 291 -186 536 662 338 938 489
491 760 491 760 -662 338 662 338
1906 051 305 224 0 1600 827
131 422 594 491 760 0 130 930 834

2012 2011

666 158 479 622

186 536 186 536

0 0

0 0

0 0

852 694 666 158
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,590 % 10 000 000 10 000 000 Rorligt
2,590 % 9 800 000 10 000 000 Rorligt
2,590 % 14 043 992 14 043 992 Rorligt
2,490 % 5559 068 5703093 Rorligt

39 403 060 39 747 085

0 0

39 403 060 39 747 085
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Ranta

Arvoden

Sociala avgifter
Snéréjning

STOCKHOLM den / 2013

Ann-Margaret Dovhage
Ledamot

Agneta Nettelbladt
Ledamot

Gustaf Sundman
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
KPMG AB

Fredrik Nilsson
Auktoriserad revisor

2012-12-31

31577
154 377
6 883
15 000
8 458

0

0

14 372
230 667

Eva Karlsson
Ledamot

Gabriel Selinus
Ledamot

/ 2013
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2011-12-31

28 646
111717
6 336
20000
4753
80 000
25136
0

276 588



