Brf Svea Artilleri 5 i Stackholm
769603-6628

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Svea Avrtilleri 5 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berikningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Féréndringen av fareningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel,

Féreningen f8ljer en underhdlisplan som stricker sig mellan dren 2015 och 2045.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens Ian &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i farvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal :
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-08
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en skta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Starrbacken.

Styrelsen

Ulrika Margareta Bexell Ledamot
Ralf Torbjérn Grahn Ledamot
Anna Ayse Holmgren Gilec Ledamot
Eric Bruno Moretti Ledamot
Hannah Rachel Rosenberg Ledamot
Jane Christel Power Castwall Suppleant
Ulrika Siv Kristina Ryberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor

KPMG AB Revisor

Fredrik Christian Nilsson Huvudansvarig revisor KPMG AB
Erik Axel Fredrik Wiktorsson Revisorssuppleant
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Valberedning
Daniel Malsj Sammankallande
Erik Wiktorsson

Stammor
Ordinarie fdreningsstdmma hélls 2016-05-30.
Extra féreningsstdmma hélls 2016-10-04. Andra réstningen fér implementering av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har farvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Stockholm Svea Artilleri 5 2008 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1889 - 1891 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vardedret &r 1991.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 589 m?, varav 5 059 m? utgér ligenhetsyta och 530 m? utgér
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 59 ldgenheter mad bostadsrétt samt 3 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

5rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Dagbarnvard 435 m? 2020
Kontor 95 m? 2020

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster/.)/
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Kommentar

Starrbackséngens garagesamféllighet GA:1

Starrbacken sopsugssamfallighet GA:2
Undercentral fér fjdrrvarme och tappvatten
Starrbacken samfallighet GA:2

Elcentral A1

Utrymme f&r grovsopor
Starrbackens garagesamfallighet GA:5

30 P-platser samt 0 MC-platser. Andelstal 8,8 %. Véarms delvis av
SAS.
Samégt av samtliga berérda fastigheter. Andelstal 4,6%.

SA 5 samager med MHS-Bostéader och Brf Ekern.
Gemensam skotsel av gronytor i Starrbacksangen. Andelstal 7,46%
GA: 1 abonnerar p& matare for garagebelysningen

Delas med Starrbacken 1
Forvaltar infarter och ramper till garage

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och strécker sig fram till 2045.

Nedanstdende underhdll har utforis eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2016 Hégtrycksspolning av stickledningar och
kdksstammar.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) 2014 - 2015 Var sjatte &r

Lagning av sprickor i fasaden 2014 -2015

Byte av stuprdr och hangrannor 2014 -2015

Malning av fénsterbleck 2014

OVK av férskola 2014 Var tredje &r

Uppgradering av varmecentral 2014 -2015

Hissar i fastigheten 2009 - 2015 Uppgradering enl. EU-reglementet av samtliga 7
hissar

Planerat underhall Ar Kommentar

Kompl malning av fonsterbleck 2017

Byte av portlassystem 2017

Stamspolning 2020 Regelbundet

Tvattstuga 2021/2022 Inkdp nya maskiner
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Avtal Leverantor

Kabel-TV och internetuppkoppling, Com Hem

gruppavtal

Fiberoptik STOKAB

Fjdrrvérme Fortum (med vidarefakturering av 31,6% till MHS bostader)

Elenergi Fortum (vidarefakturering till MHS bostader fér drift av
varmepump)

Kallvatten Stackholm Vatten (med vidarefakturering av 47,4% till Brf Ekern

Hissjour, service, rep. och ombyggnation
Hissinspektion, aterkommande besiktning
Drift & Underhall

Ekonomisk férvaltning

Trapptadning & skétsel av fastighetens inre
& yttre miljé

Entrémattor

Sophamtning, grovsopor

Takskottning

Integrerat nyckelsystem

Parkeringskontroll av innergérd
Overvakning och service av varmpump
Sopsug/sophantering/tervinning
Skétsel/underhall av samfillighetens garage
Uppvérming av garage

samt 16,6% till MHS bostader)

Hiss & Elteknik AB

Inspecta

Valvet Forvaltning AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stddpulsen AB

Carpeting

Ragnsells (med vidarefakturering av 64 % till Starrbicken 1)
ABC-Gruppen, fast avtal inkl. besiktning och bevakning.
Sakerhetsintegrering AB

Q-Park

Energikomfort AB

YIT

RIBA

Vidarefaktureras Starrbéckéngens Garagesamfallighet.
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Féreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r mycket god.

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

I bérjan av 2016 séldes en av féreningens hyresratter till marknadspris, och tillsammans med ytterligare likvider frén
salda hyresratter under 2015, amorterades i september 2016 11 milj pa féreningens banklan.

Férhandlingar med de tva lokalhyresgasterna genomférdes under hdsten dé styrelsen anség att féreningens
lokalhyror 1dg under marknadsniva. Resultatet blev att hyran for dagbarnvarden héjs med 34% och med 27 % for

kontorslokalen. Hojningen trader i kraft fr om 1 okt 2017,

For detaljer kring féreningens ekonomi hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning.

Enligt styrelsens beslut s&nktes &rsavgifterna 2016-01-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9589 697 2 865640
INBETALNINGAR Sl
Rorelseintakter 3536450 4018 585
Finansiella intdkter 57472 41594
Minskning kortfristiga fordringar 89017 191679
Medlemsinsatser 5 600 000 11920000
Okning av kortfristiga skulder 97 410 0
9 380 349 16 171 868

UTBETALNINGAR i
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2754195 . 3109052
Finansiella kostnader 119 983 277614
Minskning av l&ngfristiga skulder 11 000 000 6000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 61146

13874 178 9 447 811
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5095868 9589697
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4493 829 6724 057
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer

Rénta och utdelning
1% .

Hyror
46%

Arsavgifter
53%

5%
Periodiskt
underhall
5%

kostnader /—
Avskriv-
ningar :
14%

Taxebundna
kostnader
30%

Qvrig drift
38% Fastighets-
avgift

5%
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fr bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2016 bytte 4 bostadsrétter dgare. De nya bostadsrattsinnehavarna halsas varmt valkomna till féreningen och vi
hoppas att de kommer trivas bra i sina nya lagenheter.

Inga stérre underhallsarbeten utfordes under ret utéver den regelbundna (vart 4:e ar) hogtrycksspolningen av
stickledningar och kéksstammar.

De nya stadgar som féreningen tagit fram tillsammans med SBC, réstades under &ret igenom pd ordinarie stimma
och pd en extra stdimma.

Vi har haft tvé stdddagar under dret med god uppslutning.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 58 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Nyupplatelser: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 98
Tillkemmande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 100

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 414 472 553 587
Hyror/m? hyresrattsyta 1197 1391 1506 1498
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 583 6984 8293 8 545
Elkostnad/m? totalyta 38 37 25 46
Vérmekostnad/m? totalyta 85 80 80 108
Vattenkostnad/m? totalyta 32 21 19 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 50 139 180
Soliditet (%) 87 82 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) 245 198 869 425
Nettoomsattning (tkr) 3536 4006 4382 4 496

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 059 m2 bostider och 530 m?2 lokaler.

Y
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Forandringar eget kapital

Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm

Disposition av
foregdende
ars resultat

769603-6628

Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 131518 653 1866422 0 129 652 231
Uppldtelseavgifter 14 665 196 3733578 0 10 931 618
Fond fér yttre underhall 1719232 247 414 0 1471818
S:a bundet eget kapital 147 903 081 5847 414 0 142 055 667
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2534774 -247 414 198 311 2 583 877
Arets resultat 244 531 244 531 -198 311 198 311
S:a fritt eget kapital 2779305 -2 883 0 2782188
S:a eget kapital 150 682 386 5844 531 0 144 837 855
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:
drets resultat _ 244 531
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 2782 188
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -247 414
summa balanserat resultat 2779305
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors 2779 305

Betréffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER :
Nettoomsattning Not 2 3536430 4006 069
Ovriga rérelseintikter Not 3 20 12526
Summa rérelseintikter 3 536 450 4018 595
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 325 849 -2 760 883
Ovriga externa kostnader Not 5 -318 868 -238 891
Personalkostnader Not 6 -109 478 -109 277
Avskrivning av materiella Not 7 -475 213 -475 213
anldggningstillgangar :

Summa rérelsekostnader -3 229 408 -3 584 264
RORELSERESULTAT 307 042 434 331
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 57 472 41 594
Réntekostnader och liknande resultatposter -119 983 -277 614
Summa finansiella poster -62 511 -236 020
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 244 531 198 311
ARETS RESULTAT 244 531 198 311
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31

2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar _
Byggnader och mark Not 8 167 223 889 167 699 101
Summa materiella anlaggningstillgangar 167 223 889 167 699 101
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 167 223 889 167 699 101
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar :
Avgifts- och hyresfordringar 4 640 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2264051 1415173
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 41723
intakter :
Summa kortfristiga fordringar 2 268 691 1456 896
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 2993761 8 388 402
Summa kassa och bank 2993 761 8 388 402
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5262 452 9 845 298
177 544 399

SUMMA TILLGANGAR 172 486 341
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital .
Medlemsinsatser ~ 146183849 140583 849

Fond for yttre underhall Not 11 71923204 1471818
Summa bundet eget kapital - 147903081 142055 667
Fritt eget kapital S

Balanserat resultat ] 2534774 2 583 877
Arets resultat 244531 . 198 311
Summa fritt eget kapital { 2779305 2782188
SUMMA EGET KAPITAL 150 682 386 144 837 855
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 21000 000 32 000 000
Summa langfristiga skulder 21 000 000 32 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 297 543 206 525
Ovriga skulder 102074 69 477
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 404 338 430 542
intakter

Summa kortfristiga skulder 803 955 706 544

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 486 341 177 544 399

n/
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm

769603-6628

Tilldggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underh&ll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll fér arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 &r 200 ar
Hissanldggning 20 &r 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1894695 2 164 464
Hyror bostader . 314708 511053
Hyror lokaler momspliktiga 890 826 890 090
Hyror parkering 15000 18 000
Hyror garage 421 200 416 400
Hyror forrad ) 6050
Oresutjdmning 2 11
3536430 4 006 069
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 20 12 526
20 12 526
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 89 535 88 070
Fastighetsskotsel bestéllning 9811 8775
Fastighetsskdtsel gard bestalining 4601 0
Snordjning/sandning - 26 892 23711
Stadning entreprenad 78725 147 150
Stadning enligt bestélining 0 3568
Mattvatt/Hyrmattor 33994 33575
OVK Obl. Ventilationskontroll 13139 66 217
Hissbesiktning 10 253 9 564
Garage 194719 197 553
Gard 9282 32 208
Férbrukningsmateriel 7798 172
Teleport/hissanldggning 33776 38 421
512 524 648 988
Reparationer
Hyreslagenheter 16 852 4636
Brf Lagenheter 0 1123
Forskola 16 445 6 462
Tvdttstuga 34 557 39 317
Sophantering/atervinning 6744 171
Kallare 2 357 0
Entré/trapphus 0 15 337
Las 216 3205
VWS 3999 68 599
Varmeanldaggning/undercentral 10184 -4.102
Elinstallationer 1766 3262
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1614 7922
Hiss 26 391 12472
Mark/gard/utemiljé =120 10 569
Vattenskada 42999 0
164 123 168 973
Periodiskt underhall
Byggnad 42 306 0
VWS 78 447 35335
Varmeanldggning 8 493 97 322
Ventilation 48 677 0
Hiss 0 350 586
Fasad ; 0 48716
177 923 531 959
Taxebundna kostnader
El 210618 205 376
Varme 476 221 446 883
Vatten 176 319 119754
Sophdmtning/renhéllning 89 730 115 474
Grovsopor 35012 55 476
987 900 942 963
Gvriga driftkostnader
Forsdkring 80 735 79094
Samfallighetsavgift 33535 38913
Kabel-TV 154 671 88 446
Bredband 46 392 112 532
315333 318 984
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 168 046 149 015
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 325 849 2 760 883
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2016 2015
Medlemsinformation 701 1330
Tele- och datakommunikation 2 482 3240
Juridiska atgarder 98 743 0
Hyresférluster . 1 1
Revisionsarvode extern revisor 21459 21 458
Féreningskostnader 1477 10 055
Fritids- och trivselkostnader 6119 2 597
Studieverksamhet 0 2 085
Forvaltningsarvode 1157253 110739
Forvaltningsarvoden évriga 0 8271
Administration 9 549 6 538
Konsultarvode 57 055 66 545
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6 030 6 030
318 868 238 891
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt :
Styrelse och internrevisor 85 000 84 000
Sociala kostnader 24 478 25 277
109 478 109 277
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 446 002 446 002
Forbattringar 029 211 29211
475 213 475 213
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets horjan 170968 667 = . 170968 667
Utgaende anskaffningsvirde 170968 667 170 968 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan :
Vid drets bérjan -3 269 565 -2 794 353
Arets avskrivningar enligt plan -475 213 -475 213
Utgaende avskrivning enligt plan -3744778 -3 269 565
Planenligt restvarde vid arets slut 167 223 889 167 699 101
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 81184 124 81184124
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 68 000 000 64 895 000
Taxeringsvarde mark 96 943 000 72 688 000
164 943 000 137 583 000
Uppdelning av taxeringsvirde .
Bostéder 156 000 000 128 000 000
Lokaler 8943 000 9 583 000
164 943 000 137 583 000
Not 9  (VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 105 501 153770
Skattekonto 38666 38 231
Skattefordran 17 777 21877
Klientmedel hos SBC 2102 107 1201295
2 264 051 1415173
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o
Sophdmtning/Renhé&lining 0 41723
0 41723
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1471818 1265444
Reservering enligt stadgar 247 414 206 374
Reservering enligt stdmmaobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1719 232
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Svea Avrtilleri 5 i Stockholm

769603-6628

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,290 % 14 000 000 - 14 000 000 2017-09-19
Nordea 0,290 % 7000000 - 18 000 000 2017-03-19
Summa skulder till kreditinstitut 21000000 32 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
21 000 000 32 000 000
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 000 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 47075890 47 075 830
Not 14  VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under véren 2017 kommer féreningen byta ut lasen till entréporter, tvattstuga,

férrdd samt grovsoprum till ett elektroniskt l&ssystem. Arbetet berdknas vara klart innan

april manads utgéng.

1
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Brf Svea Artilleri 5 i Stockholm
769603-6628

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH .~ 2016-1 2;31 | 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER : ;

Rénta cin 6o 5536

Férutbetalda avgifter och hyror 402 168 425 006

404 338 430 542

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den I 2/ /o 2017

g 7D
Ulrika Margareta Bexell Ralf Torbjorn Grahn
Ledamot ’ Ledamot
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Ledamot Leddmot
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Hannah Rachel Rosenberg
Ledamot
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Fredrik Nilsson
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RBVISIONSere

Till freningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Svea Arilleri 5 i Stockholm, org. nr 769603-6628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Svea Artilleri 5 i Stockholm for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p3 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsm-
ningen av féreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @&ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmaérk-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Viara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Svea Artilleri 5 i
Stockholm fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstadmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erstttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka &tgarder eller férsummelser som kan féranleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratts|a-
gen.

Stockholm den 22 maj 2017
KPMG AB

/ /\_7
Fredrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en profassionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig
frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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